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Teil I: BEGRUNDUNG
1. Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Das bestehende Feuerwehrgerdtehaus an der Bonner Stral3e in Weilerswist
wurde in den 70-iger Jahren erbaut und verflgt aktuell u. a. Uber vier
Fahrzeughallen. Zum Teil werden die dortigen Ré&umlichkeiten auch als
Aufenthalts- und Schulungsraume genutzt. Das nunmehr schon seit rd. 45
Jahren bestehende Feuerwehrgeratehaus entspricht mit seinem Raumangebot
in seiner jetzigen Ausfihrung in keinster Weise dem technischen Stand und
den Normvorschriften und ist zudem stark sanierungsbeduirftig.

Im April 2012 erschien eine aktualisierte Fassung der DIN 14092
"Feuerwehrhauser" und damit wurden neue Standards fir die Planung von
Feuerwehrhausern festgelegt. Unter anderem wird hierdurch eine Anpassung
an die neuen Fahrzeuggenerationen notwendig, die weitaus grof3er ausfallen
als bislang. Die Vorgaben der neuen DIN 14092 kann das bestehende
Feuerwehrgeratehaus nicht mehr erflillen, d. h. eine Anpassung in Form eines
Neubaus wird notwendig, da eine an den zukunftigen Bedurfnissen
auszurichtende Planung und den neuen Standards der DIN 14092 am heutigen
Standort nicht moglich ist.

Mit der Anderung des LEP NRW (Stand 17. April 2018) wurde die Mdoglichkeit
eroffnet, bauliche Anlagen der Kommunen fir die Erflllung ihrer Aufgaben im
Brand- und Katastrophenschutz ausnahmsweise im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum zu realisieren. Siehe hierzu unter Pkt. 6.1.

Die Gemeinde Weilerswist plant unter diesen Voraussetzungen auf einer
unbebauten Flache im Eckbereich zwischen der Landesstra3e 163 n und der
KreisstralRe 11, die derzeit ackerbaulich genutzt wird, den Neubau einer
Feuerwache, in der die beiden ehrenamtlichen Loschgruppen von Weilerswist
und Vernich gemeinsam untergebracht werden sollen.

Zukunftsorientiert beabsichtigt die Gemeinde Weilerswist auf dieser Flache
optional auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
einer Rettungswache zu schaffen.

Der gewahlte Standort fur die neue Feuerwache liegt im AuRenbereich geman
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB). Um Planungsrecht fur diese Feuerwache mit
Rettungswache zu schaffen, ist mindestens die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Weilerswist ist
die Plangebietsflache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.
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2. Alternativstandorte

Um eine gute Erreichbarkeit zu den Einsatzorten der Feuerwehr zu erzielen,
waren bei der Suche nach einem neuen Standort folgende Kriterien
ausschlaggebend:

1. Gute Erreichbarkeit des Standorts fur die Angehoérigen der beiden
Léschgruppen Weilerswist und Vernich,

2. Kurze Anfahrwege von der Feuerwache zu den Unglicksorten,
3. Platzbedarf der Feuerwache,
4, Sonstige Faktoren, wie Uberschwemmungsgebiete,

Verkehrsaufkommen, etc..

Es wurden funf Standorte im Gemeindegebiet in Betracht gezogen, die
hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile naher untersucht und bewertet wurden:

1. ADAC - Gelande

Sportzentrum Weilerswist

Gesamtschule Weilerswist

Bisherige Standorte in Weilerswist und Vernich

KreisstralRe 11

IS A

Eine Gegenlberstellung der Vor- und Nachteile zu den finf ausgewahlten
Standorten ergab, dass sich der Standort 5, im Eckbereich zwischen der
LandesstraBe 163 n und der Kreisstralle 11, als der am besten geeignete
herausstellte und daher, auch im Hinblick auf mdgliche neue Baugebiete in
Weilerswist / Vernich und auch far die angestrebte
Gewerbegebietsweiterentwicklung, als Standort fir eine Feuerwache favorisiert
wurde.

3. Ziel und Zweck der Plandnderung

Mit dem Vorhaben verfolgt die Gemeinde Weilerswist das Ziel, ihren Auftrag
zur offentlichen Sicherheit und Ordnung durch die Ausweisung von Flachen fir
die Feuerwehr (und optional einer Rettungswache) zu gewahrleisten.

Zur Umsetzung der vorgenannten Standortwahl soll das Plangebiet als
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "Feuerwache" und
"Rettungswache" dargestellt werden.

4, Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung und Infrastruktur hat in seiner
Sitzung am 08.11.2018 eine Empfehlung an den Rat der Gemeinde
Weilerswist beschlossen, dieser mdge die notwendigen Einleitungsbeschlisse
zur Errichtung einer neuen Feuerwache fassen.
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In seiner Sitzung am 24.11.2018 hat der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung
und Infrastruktur den Aufstellungsbeschluss zur 52.
Flachennutzungsplananderung gefasst und gleichzeitig die Einleitung des
Verfahrens gemall § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange geméan §
4 (1) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in
der Zeit vom 03.09.2019 bis 04.10.2019 einschlieRlich.

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange wurden gemaR § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom 26.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, aufgefordert.

Wahrend dieser Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden und Trager
offentlicher Belange wurden neben Hinweisen keine
verfahrensbeeinflussenden Stellungnahmen vorgebracht.

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung und Infrastruktur hat in seiner
Sitzung am ............. 2019 die offentliche Auslegung der 52.
Flachennutzungsplananderung gemaf § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall 4 (2) BauGB
beschlossen.
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5. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs
Der Bereich der 52. Flachennutzungsplananderung liegt sidwestlich des
Kernortes Weilerswist und dort westlich der Erft, in der Gemarkung Vernich,

Flur 17, Flurstticke 44, 69, 70 und 71.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 4,4 ha und wird begrenzt:

" Im Norden durch die LandesstraRe L 163 n.

= Im Osten durch die Tennisanlage (Flurstiick 68) und einen Teil der
Wegeparzelle 67.

= Im Stden durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg (Flursttick 26).

" Im Westen durch die Kreisstrae 11.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ist aus der nachfolgenden
Abbildung ersichtlich.

Abb. 1 Anderungsbereich, genordet, ohne MaRstab

6. Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

6.1 Regionalplan

Der Anderungsbereich ist im derzeit giiltigen Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dargestellt.

GemaR der Erlauterungskarte zum Regionalplan ist der Anderungsbereich
dargestellt als:
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- Generaliserte Wasserschutzgebiete (hier: im Verfahren).
- Naturparke.

Die Inanspruchnahme von Freiraum fur nicht freiraumtypische Zwecke ist in

der aktuellen Anderung des LEP NRW (Stand 17. April 2018) unter 2-3 Ziel

Siedlungs- und Freiraum wie folgt geregelt:

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum

Bauflachen und —gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn

- die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung far bauliche Anlagen
des Bundes oder des Landes sowie der Kommunen bei der
Erfallung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz dies
erfordert.

Eine Anfrage nach § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) wird bezuglich der
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung an die Bezirksregierung Kdln gestellt.

6.2 Flachennutzungsplan

Der vom Regierungsprasidenten Koln am 06.04.1990 unter dem Zeichen
35.2.11-4101-13/90 genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde
Weilerswist stellt fiir den Anderungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

6.3 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsplanes 40 "Weilerswist"
1. Anderung des Kreises Euskirchen.

Der Landschaftsplan stellt den Anderungsbereich als "Ackerflaiche der Bérde"
unter dem Ziel 1.2 Anreichung / Biotopentwicklung dar.

Fur den Anderungsbereich sind weder besonders beschiitzte Teile von Natur
und Landschaft noch sowie FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebietes
ausgewiesen.

Im Anderungsverfahren des FNP erfolgten sowohl eine Artenschutzpriifung
Stufe | (Vorprifung) als auch eine Artenschutzpriifung Stufe Il. Siehe hierzu
nachfolgend unter Punkt 8.3.

6.4 Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § la (2) Satz 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Wie bereits unter Pkt.
2. Alternativstandorte beschrieben, hat sich die Gemeinde Weilerswist
umfassend mit dem Thema der Standortsuche beschaéftigt.

Dabei wurden alle in Betracht kommenden unbebauten Grundstticksflachen in
der Ortslage Weilerswist, die Uber die benétige FlachengréRRe verfiigten, in die
Uberlegungen mit einbezogen. Keine davon verfiigte jedoch (iber die von der
Feuerwehr gestellten Anforderungen an einen neuen Standort.

Insofern verblieb nur der Standort im Bereich der K 11 / Landesstral3e 163 n.
Mit Ausnahme der gewahlten Flache fir die neue Feuerwache stehen somit
keine adaquaten anderen Flachen zur Verfluigung.
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6.5 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Altlasten / Altablagerungen
bekannt.

Auf dem @stlich angrenzenden Flurstiick 68 (Flur 17) ist eine Altablagerung
eingetragen. Die Eintragung umfasst die seit dem 30.06.1991 unter der
Kataster-Nr. 5206/108 gefiihrte Altablagerung "Klein-Vernich/Tennisplatz".

Ein Handlungsbedarf seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Euskirchen wird nicht gesehen.

7. Planinhalte

Mit der vorliegenden 52. Flachennutzungsplandnderung verfolgt die Gemeinde
Weilerswist das stadtebauliche Ziel, hinsichtlich der beabsichtigten Ansiedlung
einer Feuerwache (und optional einer Rettungswache) die Darstellung im FNP
entsprechend anzupassen.

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplans und der Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “"Feuerwache"” und
"Rettungswache" soll die nachfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
90 "Feuerwache" vorbereitet werden.

8. Auswirkungen der 52. Flachennutzungsplananderung

8.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in
Gemeinbedarfsflachen sind keine erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen
verbunden. Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung der Feuerwache
(und optional einer Rettungswache) der Gemeinde Weilerswist. Aufgrund
seiner Lage aufRerhalb der Siedlungsbereiche ist nicht mit Auswirkungen auf
schitzenswerte Nutzungen zu rechnen.

8.2  Auswirkungen auf die Umwelt

Fir die Belange des Umweltschutzes gemaf 88 1 (6) Nr. 7 sowie 1la BauGB
ist gemall § 2 (4) BauGB i.V. mit 8§ 2a BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur 52.
Flachennutzungsplananderung.

Siehe hierzu nachfolgend Teil II: Umweltbericht.
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8.3 Artenschutz

8.3.1 Artenschutzprufung Stufe | (Vorprifung)?!
Die Artenschutzbelange der 52. Flachennutzungsplandnderung sind in der
Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung) ermittelt und beschrieben.

Zusammenfassend ist festzustellen:

Da in der artenschutzrechtlichen Vorprufung eine Betroffenheit
planungsrelevanter Feldvogelarten auf der Ackerflache nicht auszuschlieRen
ist, wird derzeit noch eine Erfassung des Vogelbestandes durchgefiihrt.

Nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen liegen auf dem Gelénde keine
Brutreviere planungsrelevanter Vogelarten vor. Feldlerche und Rebhuhn
wurden auf den westlich angrenzenden Ackerflachen festgestellt. Das
Ergebnis der avifaunistischen Kartierung wird Bestandteil der vertiefenden
Artenschutzprifung.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu keinen Verletzungen der Verbote nach §
44 (1), Nrn. 1-3 BNatSchG. Das Gelande weist nach fachlicher Einschatzung
keine Lebensrdume planungsrelevanter Tierarten auf. Fur streng geschitzte
Fledermause und Amphibienarten ist das ackerbaulich genutzte Gelande nicht
von Belang. Es werden keine Biotope mit hoher Habitateignung in Anspruch
genommen.

8.3.2 Artenschutzpriifung  Stufe 11> (vertiefende  Prufung der

Verbotstatbestande auf der Basis der avifaunistischen Kartierung)
Da fir eine vertiefende Artenschutzprifung Erkenntnisse zum Vorkommen
planungsrelevanter Arten erforderlich waren, wurden von Mérz bis Juni 2019
an sieben Tagen Kartierungen der Vogel im Gebiet durchgefihrt mit dem
Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet insgesamt 22 verschiedene
Vogelarten nachgewiesen wurden. Von diesen werden vier Arten in NRW als
planungsrelevant eingestuft. Zwei weitere Vogelarten sind als Arten der Roten
Listen bedrohter Tierarten (RL D & RL NRW) als zumindest regional bedroht
anzusehen und werden daher ebenfalls als planungsrelevant betrachtet.

Innerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes wurden keine Brutreviere von
Vogelarten festgestellt. In den angrenzenden Flachen liegen Nachweise von
drei planungsrelevanten Vogelarten vor, die nachweislich dort briten. Hierbei
handelt es sich zum einen um Turmfalken, die in der sidlich des Plangebietes
liegenden Lagerhalle bruten. Auf den Ackerflachen westlich der K 11 wurden
sowohl die Feldlerche als auch das Rebhuhn nachgewiesen.

1 Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung), RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 53177 Bonn, Stand 4. April 2019
2 Artenschutzprifung Stufe Il, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 53177 Bonn, Stand 8. August 2019
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Zusammenfassend ist festzustellen:

Auf der Vorhabenflache wurden keine planungsrelevanten Vogelarten
nachgewiesen. Feldlerche und Rebhuhn briten auf den angrenzenden Feldern
westlich des Plangebietes.

Die vertiefende Prifung der streng geschitzten Vogelarten kommt zu dem
Ergebnis, dass in Folge der Umsetzung des Vorhabens Toétungen oder
Verletzungen nicht zu erwarten sind. Erhebliche Stérungen durch den Neubau
sind nicht erkennbar, Niststatten der Vogelarten gehen voraussichtlich nicht
verloren.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten i.S.v. § 44
BNatSchG wird ausgeschlossen.

Nach dem Ergebnis der vertiefenden Artenschutzprifung (ASP 1) sind
vorgezogene  AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen /  Continous
Ecological Functionality — measures) nicht erforderlich.

8.4 Eingriff / Ausgleich

Durch die vorliegende Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet. Eine detaillierte Ermittlung des Planungswertes ist auf
Grundlage des im weiteren Bauleitplanverfahren  aufzustellenden
Bebauungsplanes unter Bertcksichtigung eines konkreten
Bebauungskonzeptes vorzunehmen. Dabei wird angestrebt, den mit dem
Vorhaben verbundenen Eingriff insgesamt im Plangebiet auszugleichen.



