Gemeinde Weilerswist

Bebauungsplan Nr. 128 "Gewerbegebiet Ottenheim" 4. Anderung

Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Weilerswist
Gemarkurlwzgf} Lommersum
ur8

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

GE Gewerbegebiet

Mal} der baulichen Nutzung

Ottenheimer Feld

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

GH Maximale Gebaudehohe in Metern Uber Normalhohennull

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO

122

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

0000 Og
o 9
o o0 009

Umgrenzung der Flachen fur Anpflanzung von Baumen und Straucher

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

T—— § 9 Abs. 7 BauGB
—o—o—o— Abgrenzung des Maldes der Nutzung
FD Flachdach

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1

111

1.1.2

1.1.3.

1.1.4

Bestand

Gebaudebestand mit Hausnummer

1512 Flurstlicksgrenze und -nummer

380,76 Gelandehdhen in Metern tiber Normalhdhennull

Bordstein

topografische Begrenzung
Flurgrenze
Strallenbdschung

Baum

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

21

2.1.1

117
65 Gemeinde Euskirchen
171 Gemarkung Wiischheim
Flur 10

( 66
67
68

69
71

64
63

72 73 61

Rechtsgrundlagen

(BGBI. 2023 | Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

176)

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV),

60

des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Auslegung/ zum Zeitpunkt des Satzungesbeschlusses aktuellen Fassung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

Verordnung uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geander durch Artikel 1

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch

Die oben genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zu Beginn der offentlichen

3.1

Quelle F’llanlgrundlage: Land NR:N (202%) | Katasterbehorde des Kreises Euskirchen

Verfahrensvermerke

Beteiligung der Behoérden und

Satzungsbeschluss
Babauungsplans

Bekanntmachung und Inkrafttreten des

Geometrische Eindeutigkeit

Die vorliegende Plangrundlage entspricht
der amtlichen Flurkarte.

Stand der Flurkarte XX/XXXX

Sie entspricht den Anforderungen des § 1
PlanZV vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung eindeutig ist.

Offentlich bestellter Vermessungsingenier

Aufstellungsbeschluss
(gemal § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Weilerswist hat
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2022 die

Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 128 "Gewerbegebiet

Ottenheim" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 17.01.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeisterin

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(gemanr § 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 25.01.2023 bis 01.03.2023
stattgefunden.

Blrgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden
(gemafl § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Behange geman §
4 Abs. 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden hat in der Zeit vom
25.01.2023 bis 01.03.2023 stattgefunden.

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung
(gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung gem. §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde am ...........
vom fur Gemeindeentwicklung und
Infrastruktur beschlossen.

Die Auslegung hat in der Zeit vom ..........
bis ........... einschlief3lich stattgefunden.

Die dazugehorige Bekanntmachung
erfolgte am ...........

Blrgermeisterin

sonstiger Trager offentlicher Belange
(gemal § 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplan und der Begrundung
wurden die Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM oo, Uber die offentliche
Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen bis zum ....................
aufgefordert.

Blrgermeisterin

(gemald § 10 Abs. 1 BauGB)
(gemanR § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Bekanntmachung des

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
Bebauungsplanes sowie Ort und

Abs. 1 BauGB vom Rat der Gemeinde
Weilerswist am .................... als Satzung

beschlossen worden. BauGB istam .............. erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt die

in Kraft.

Blrgermeisterin Blrgermeisterin

Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Plangebiet auf der Grundlage
der Anlage 1 —Abstandsliste- zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06. Juni 2007

(MBL. NRW 2007 S. 659) wie folgt gegliedert:

a)

b)  Indem Gewerbegebiet 2 sind Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen |

2.1.2 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen

2.1.3 Uberschreitungen, die lber die Festsetzung nach 2.1.2 hinausgehen, kénnen im

3.

4.1

In dem Gewerbegebiet 1 sind Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis einschliel3lich VI, sowie Anlagen-/ Betriebsarten mit vergleichbarem
Emissionsgrad nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die in der Ab-
standsklasse VI aufgefuhrten Betriebsarten, die mit einem (*) gekennzeich-

net sind.

bis einschliel3lich V, sowie Anlagen-/ Betriebsarten mit vergleichbarem Emis-
sionsgrad nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die in der Abstands-
klasse V aufgefuhrten Betriebsarten, die mit einem (*) gekennzeichnet sind.
Ausnahmsweise konnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen und Betriebe
der Klassen |-V zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der
Nachweis gefuhrt wird, dass diese keine unzumutbaren Auswirkungen fur
die Umgebung, insbesondere vorhandene Wohnnutzungen zur Folge haben.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein

zulassige Nutzungen nicht zulassig:

- Tankstellen
- Analgen fur sportliche Zwecke

GemaR§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zuldssige Nutzungsart ,Gewerbebetriebe aller Art® folgendermallen einge-

schrankt:
Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe, die, im Hinblick auf den Ver-

kauf an den Endverbraucher mit Einzelhandelsbetrieben, vergleichbar sind;

- Bordelle und bordellartige Betriebe;
Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG oder einen

Teil eines solchen Betriebsbereiches bilden;

sind nicht zulassig.

Abweichend hiervon kénnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstellen fir den Verkauf
an letzte Verbraucher, die in unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und diesen baulich untergeordnet sind als

Ausnahmen zugelassen werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

GemalR § 18 BauNVO beziehen sich die Héhen der baulichen Anlagen HbA auf NHN

(Normalhéhennull) als unteren Bezugspunkt.
Als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der HbA wird die Oberkante der Attika jeweils

am hdchstgelegenen Punkt festgesetzt, bei anderen Anlagen wie zum Beispiel Masten
deren hdchster Punkt.

durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen,

Aufzugsuberfahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich
zugeordneten Dachflachen uUberschritten werden. Das hdchstzuldssige MaR der
Uberschreitungen betragt 2,0 m in der Héhe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je
Gebaude darf insgesamt 30% nicht Ubersteigen. Solaranlagen sind von dieser
Flachenbeschrankung ausgenommen. Die Dachaufbauten missen mindestens um das
Maf ihrer Hohe von der GebaudeaulRenkante des jeweiligen zugeordneten Geschosses

zuricktreten.

Gewerbegebiet als Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn sie
aus technischen Griinden, zum Beispiel fur die Funktionsfahigkeit von Abluftkaminen und

Filteranlagen erforderlich sind.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den ge-
maR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH,
Berlin)) ermittelten maRgeblichen AulRenlarmpegeln mindestens die nach dieser
Norm erforderlichen SchallschutzmaRnahmen an den AuRenbauteilen zu treffen
sind. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in Stufen von 5 dB(A) als Larmpe-
gelbereiche zugeordnet. Das gesamte Plangebiet entspricht dem Larmpegelbe-

reich V.

Die daraus resultierenden Bauschalldammmale einzelner unterschiedlicher Au-
Renbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersu-

chung niedrigere Larmpegel nachgewiesen werden.

Tab. 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichen Aul3enlarm-

pegeln
Larmpegelbereich (LPB) MaRgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)

v 66 bis 70

2 Far Schlaf- und Kinderzimmer sowie andere Raume mit bestimmungsgemafer
Schlaffunktion ist eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Von
Satz 1 kann abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsver-
fahren durch eine schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel von héchstens
45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden in der Planzeichnung zwei Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Es sind die nachfolgend vorgegebenen Pflanzen, Pflanzengréf3en und Pflanzab-
stédnde zu verwenden.

Die Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen nach Vorgabe fol-
genden Pflanzenliste zu bepflanzen. Fur die Pflanzung des Geholzstreifens sind
Baume und Straucher mit der Pflanzqualitat 3xv, oB, 125-150 cm heranzuziehen.

Der Pflanzabstand soll 1,50 m x 1,50 m betragen.

PFLANZENLISTE: Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb und des

Plangebietes

Baumarten

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Mehlbeere Sorbus aria

Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Prunus mahaleb

Gemeine Esche
Eberesche
Winter-Linde
Weichsel-Kirsche

Straucharten

Botanischer Name
Crataegus monogyna und oxyacantha

Deutscher Name

WeilRdorn

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Sal-Weide Salix capraea

Trauben-Holunde Sambucus racemosa

B. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung 0° - 5° zulassig.

C. Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Un-
tergrundklasse ,T“. Die in der DIN 4149: 2005-04 sowie DIN EN 1998 (Teil 1, IN/A
und 5 des Eurocode 8) genannten bautechnischen MalRnahmen sind zu berick-
sichtigen. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgeduckt werden, sind als
Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

D. Hinweise

1. Boden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Sollten im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bo-
denveranderungen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des
Kreises Euskirchen nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - un-

verzuglich zu informieren.

2. Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauar-
beiten sind aus Sicherheitsgriunden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachst-
gelegene Polizeidienststelle, die zustadndige Ordnungsbehoérde oder direkt der

KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Zum Schutz des Grundwassers ist auf groRflachige, unversiegelte Metalldachein-
deckungen (Kupfer, Zink, Blei) als duf3ere Dachhaut zu verzichten.

Auswirkungen des Tagebaus

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Folgendes sollte daher berlcksichtigt werden:
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-

trieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam blei-
ben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederan-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Boden-
bewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich befindet sich in der geplanten Schutzzone I11B des geplanten
Wasserschutzgebietes Dirmerzheim. Die Schutzzone wird voraussichtlich ab dem

Jahr 2050 wirksam.

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Ge-
meinde Weilerswist, Bonner Stralte 29, 53919 Weilerswist, im Fachbereich 6 —
Planen und Bauen wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch Uber die
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen

werden.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind dem
Kreis Euskirchen als Unterer Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenk-
malpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideg-
gen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Artenschutz

Der Baubeginn mit Abschieben des Oberbodens muss auRerhalb der Vogelbrut-
zeit im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Marz erfolgen. Nach der Baufeld-
raumung muss der Vorhabentrager gewahrleisten, dass die Flachen bis zum Bau-

beginn nicht mehr besiedelt werden kénnen.

Baufeldraumung und Errichtung sind auRerhalb der festgelegten Zeiten zulassig,
wenn eine Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen pla-
nungsrelevanter Bodenbruter der Ackerflur erfolgt ist. Werden keine Brut-vorkom-
men ermittelt, kann mit den BaumaRnahmen begonnen werden. Sollte ein Brutvor-
kommen ermittelt werden, so kann der Baubeginn erst nach der Brutzeit erfolgen.
Ausnahmen erfordern eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind zu berucksichtigen.

Eine grof¥flachige nachtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung ist zu vermeiden, um einer Stérung von Flederm&usen und anderen
lichtsensiblen Tierarten entgegenzuwirken. Vermieden werden sollen Streulicht
und grofRraumige Anlockeffekte. Empfehlenswert sind die Verwendung von (insek-
tenneutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-Anteil und die Beschrankung der Be-
triebsdauer der Lampen auf das unbedingt notwendige Mal3.

5. Grundwasser

Bei der Planung von tiefgrundenden Bauwerken (5 m unter Gelandeoberkante und
mehr sind) bauliche MaRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor Grundwas-

ser zu berucksichtigen.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch
kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschafts-
behoérde erfolgen darf und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasser-

beschaffenheit eintreten darf.
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