GEMEINDE WEILERSWIST BEBAUUNGSPLAN NR. 42 'EHEM. BOLZPLATZ MUGGENHAUSEN'
GEM. § 13 a BAUGB 1.V.m. § 13 b BAUGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2
WA || WA | Allgemeines Wohngebiet

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

I Eingeschossige Bebauung

0,4  Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0 offene Bauweise

A Nur Einzelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

] Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache 0 = offentlich

Spielplatz

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

BZP Bezugspunkt fur die Hohenbegrenzung der
Gebaude
max. H maximal zulassige Gebaudehdhe
l\-:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

| 7 |

= | CEF1-Ausgleichsmafinahme |
Gemarkung Miiggenhausen |==
Flur 4, Flurstiick 18
Gesamtflache ca. 600 m*
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. Baugesetzbuch (BauGB) vom 01.10.2017 in der Neu-

fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

1S.3634).

. Baunutzungsverordnung (BauN VO) vom 01.10.2017
in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung
der Bekanntmachungvom 22.01.1991 (BGBI. | S.58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000
GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gestzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung und Infrastruktur hat am
30.08.2018 gem. § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 42 beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 13.11.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Weilerswist, den ...................

Die Burgermeisterin

Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgten aufgrund stattgegebener
Anregungen gemaf § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 und Satz 1
des Baugesetzbuches (BauGB) durch BeschluRfassung des Rates
der Gemeinde Weilerswist vom 04.07.2019.

Weilerswist, den ....................

Die Blirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) am 07.01.2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Damit
ist dieser Bebauungsplan am 07.01.2020 rechtsverbindlich
geworden.

Weilerswist, den ....................

Die Burgermeisterin

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
wurde der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung

innerhalb angemessener Frist gegeben. Die Offentlichkeit konnte
sich in der Zeit vom 20.11.2018 bis 08.01.2019 zur Planung

aufern. GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde den berihr-

ten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Mit
Schreiben vom 14.11.2018 wurden diese unterrichtet und hatten
Gelegenheit bis zum 08.01.2019 eine Stellungnahme abzugeben.

Weilerswist, den ....................

Die Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Weilerswist hat am 04.07.2019 diesen
Bebauungsplan gemaf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung beschlossen.

Die Biirgermeisterin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA (Allgemeinen Wohngebiete) werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

**mit Ergdnzungen nach
der offentlichen Auslegung

2, Stellpléatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig. Carports und Garagen missen einen Abstand von
mindestens 6,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird wie folgt beschrankt.

e bei Doppelhdausern maximal eine eigenstandige Wohneinheit im Gebaude,
¢ bei Einzelhdusern maximal zwei eigenstandige Wohneinheiten im Gebaude.

4. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbéschungen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlichen Bdschungen (Aufschittungen,
Abgrabungen) sind von den Anliegern auf den privaten Grundstiicken zu dulden und in
die Gartengestaltung mit einzubeziehen.

5. Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bei den Gebauden im Plangebiet ist die maximal zulassige Gebaudehéhe von 9,5 m
Uber dem festgesetzten Bezugspunkt (BZP) einzuhalten.

Als neue Gelandeoberflache i.S.d. § 2 (4) BauO NRW gilt die Hohe der dem
Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (StralRe).

Als malfigebliche Hohe gilt die mittig vor dem Grundstlick festgesetzte Verkehrsflache,
gemessen an der Grundstiicksgrenze. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die zulassige
3 m-Hbéhe von Grenzgaragen u.a. baulichen Anlagen i.S.d. § 6 (11) BauO NRW.

B. HINWEISE

1. Erdbebenzone
Es wird darauf verwiesen, dass sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse T gemafR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein -
Westfalen (Juni 2006) Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) befindet. In der
genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
MaRnahmen aufgefihrt.

Untergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S1
sowie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken:

Untergrundklasse S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentflllung
Untergrundklasse R = Gebiete mit felsartigem Untergrund

2. Boden

Gemal DIN 18915 ist der Oberboden zu Beginn der Bauarbeiten von allen Ab- und
Auftragsflachen, sowie von zu befestigten Bau- und Betriebsflachen abzutragen. Der
Boden ist abseits vom Baubetrieb zu lagern, von Verunreinigungen durch
bodenfremde Stoffe zu schiitzen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Die offentlichen Grinflachen dirfen nicht als Baustelleneinrichtungsflachen,
Lagerflachen etc. beansprucht werden. Als Ausnahme ist die Anlage einer Baustralle
mit anschlieBendem Rickbau erlaubt. Die nattrlichen Bodenverhéltnisse sind zu
erhalten. Die Flachen sind gemafl DIN 18920 zu schiitzen. Gemal § 202 BauGB ist
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
Sollten im Zuge der Baumalnahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Euskirchen nach
§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - unverziiglich zu informieren.

3. Arten
Vermeidungsmafinahmen
Die MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen sind zwischen dem 1. Oktober und
Ende Februar durchzufiihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
(also zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) stattfinden muissen, ist eine
Okologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen
rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen.

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
Flachenverbrauch, der Uber das eigentliche Plangebiet bzw. die vorgesehenen
Baufelder hinausgeht, soweit wie moglich vermieden wird.

Um zu vermeiden, dass es zu gehauften Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben
kommt, sollte auf den Einbau grof¥flachiger durchgehender und spiegelnder
Glasflachen insbesondere zu den umliegenden Grinflachen, soweit moglich,
verzichtet werden (hiermit sind keine fir eine Wohnbebauung tblichen Einzelfenster
gemeint).

Ausgleichsmallnahmen

Im Plangebiet konnte der Mausebussard mit einem Horstbaum festgestellt werden,
der 2018 und auch schon 2017 im Vorhabenbereich britete. Durch das Vorhaben
kommt es zu einem Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte des Mausebus-
sards. Um die &kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang entsprechend der Vorgaben von § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG und § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG zu erhalten, ist eine CEF1
Ausgleichsmafinahme durchzuflhren.

Im vorliegenden Fall steht ein Feldgehdlz nérdlich des B-Plangebiets **zurVerft-

ii : den-martk aft-ethatten *in
der Flur 4, Flurstiick Nr. 18, 7 groBe Laubbdume zur Verfiigung, in dem mehrere potenziell
geeignete Brutplédtze vorhanden sind (s. Luftbild zur CEF1-MaBnahme). Die 7 Bdume werden
markiert und sind dauerhaft zu erhalten.

4. Grundwasserabsenkungen
Die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie in NRW weist darauf hin, dass das
Plangebiet von durch SiimpfungsmafBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen ist.
Folgendes sollte daher beriicksichtigt werden:
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch iiber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine:Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstinde im Vorhabengebiet in den nédchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen médglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schédden an der Tagesoberfliche

fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

5. Kampfmittelbeseitigung
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und
andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
beantragten Bereich liefern. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustindige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen.

6. Immissionsschutz
Fiir Wohngebiete an der unmittelbaren Grenze zum AuBenbereich besteht ein verminderter
Schutzanspruch bzw. ein hbheres Riicksichtnahmegebot gegeniiber Immissionen (Geriichen,
Léarm) im Hinblick auf die im AuBenbereich privilegierten Nutzungen wie z.B. Landwirtschaft.






