GEMEINDE WEILERSWIST 40. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

BEGRUNDUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

A STADTEBAULICHE PLANUNG

1. Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteiles Ottenheim. Der
Anderungsbereich grenzt im Norden an die Dauner Stral3e / Schleidener Strafl3e und im Wes-
ten an das bestehende Gewerbegebiet Ottenheim an.

2. Darstellung im Flachennutzungsplan

In dem vom Regierungsprasidenten Kéln am 06.04.1990 unter dem Zeichen 35.2.11-4101-
13/90 genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Weilerswist ist der Anderungsbe-
reich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3. Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan (GEP) fur den Teilabschnitt —
Region Aachen 2003.

Der Regionalplan stellt den Anderungsbereich als GIB — ,Bereiche fiir industrielle und ge-
werbliche Nutzungen‘ dar.

4. Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Landesplanungsgesetz

Die Landesplanerische Zustimmung wurde seitens der Bezirksregierung Koln mit Schreiben
vom 27.09.2011 erteilt.

5. Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 40 'Weilerswist' des
Kreises Euskirchen. Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist der Gberwiegen-
de Teil des Anderungsbereichs gemaR 1.4 als Flache zur temporaren Erhaltung dargestellt.
Lediglich die Erweiterungsflachen in 6stlicher Richtung (ca. 40 m) liegen innerhalb der mit
Ziffer 1.1-3 gekennzeichneten ,Ackerflache der Borde’. Nach den Textlichen Darstellungen
des Landschaftsplanes dient das Entwicklungsziel 1.1-3 der Erhaltung der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Bereiche in ihren bestehenden Strukturen unter Beachtung der Grund-
séatze der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft gem. 8 17 BbodenSchG.
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6. Ziel und Zweck der Planadnderung

Mit der Anderung von bisher ,Flache fiir die Landwirtschaft in ,Gewerbegebiet* sollen fir
die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Standortsicherung und zur Entwicklung eines bestehenden Betriebes (Betriebserweite-
rung) geschaffen werden.

Bei dem Betrieb handelt es sich um eine Unternehmensgruppe aus dem Bereich CAR —
Fashion, Reifen - und Felgenhandel. Auf der Grundlage der 32. FNP-Anderung und des Be-
bauungsplanes Nr. 128 ,Gewerbegebiet Ottenheim“ hat die Firma im Norden des Betriebs-
grundsttcks bereits ein Verwaltungsgebaude sowie mehrere Lagerhallen errichtet.

Im Rahmen der Fortschreibung der Projektentwicklung wurde das betriebliche Erfordernis fur
eine bauliche Entwicklung in stdlicher und dstlicher Richtung festgestellt. Die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die geplanten baulichen Erweiterungen sollen im Rahmen der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 128 geschaffen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weilerswist bertcksichtigt bei ge-
planten Gewerbegebieten die Nachbarschaft von schitzenswerten Nutzungen (Wohnen) und
stellt fur diese Bereiche GE(E) eingeschrankte Gewerbegebiete dar. Fir den Anderungsbe-
reich wurde die Art der Nutzung GE(E) aufgrund der westlich angrenzenden Wohnbebauung
ebenso aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan tbertragen.

7. ErschlieBung
7.1 Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz

Die Uberortliche Anbindung erfolgt wie bisher tber die Dauner StraRe nérdlich des Ande-
rungsbereichs an die L 210.

Die Dauner Stral3e sowie das Teilstlick der Schleidener StraRe bis zum Betriebsgrundstiick
war bereits Bestandteil des Ursprungsplanes Nr. 128 ,Gewerbegebiet Ottenheim®. Auf der
Grundlage dieser Planung ist seinerzeit die Dauner Stral3e, hier insbesondere der Einmin-
dungsbereich in die Stral3felder Stral3e, verkehrsgerecht ausgebaut worden. Die An- und
Abfahrten zum Betriebsgrundstiick Brock erfolgen von der Straf3felder Stral3e (L 210) Uber
die Dauner Straf3e/Schleidener Stral3e.

7.2 ErschlieRung des Anderungsbereichs

Das Betriebsgrundstiick ist derzeit unmittelbar von der Schleidener Stral3e aus erschlossen.
Das Verwaltungsgebaude sowie die zugehorigen Einstellplatze befinden sich auf dem nérdli-
chen Teil des Grundstticks.

Die Andienung der jeweiligen Hallentrakte erfolgt entlang der westlichen Grundstlicksgrenze
auf dem Betriebsgrundsttick.

8. Schmutz- und Niederschlagswasser
8.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Bereich des Gewerbegrundsticks wird in den bestehenden

Mischwasserkanal in der Schleidener Stral3e eingeleitet. Der Kanalanschluss wurde bereits
mit der Realisierung des 1. Bauabschnittes hergestellt.
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8.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und von den befestigten Flachen des Be-
triebsgeléndes wird gemafd § 51 a LWG am dstlichen Rand des Plangebietes in einer offe-
nen Versickerungsanlage mit belebter Bodenzone (Flurstiick 126) zur Versickerung ge-
bracht.

9. Landschaftspflegerischer Begleitplan / Umweltbericht

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 wurde
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan sowie der Umweltbericht gem. § 2a BauGB (CAL-
LES / DE BRABANT, Februar 2012/2018) erstellt.

Der mit dem Bebauungsplan verbundene voraussichtliche landschaftsokologische Eingriff
wurde gemaR der aktuellen Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung NRW (LANUV 2008) durchge-
fuhrt.

Als externe Kompensationsmaf3nahme soll eine vorwiegend ackerbaulich genutzte Flache im
Norden der Gemeinde Mechernich, Gemarkung Firmenich, Flur 17, Flurstiick 30, extensiviert
werden. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet 2.2-3 ,Mechernicher Voreifel bei Kom-
mern“ und unmittelbar nérdlich des Naturschutzgebiets 2.1-7 ,Amphibienteich” (Kreis Euskir-
chen, Landschaftsplan 28 ,Mechernich®). Die geplante externe Kompensationsflache kénnte
somit eine Pufferfunktion fur das Naturschutzgebiet ibernehmen.

Das Kompensationskonzept besteht aus einer Umwandlung der Ackerflache zu Grinland
und aus einer Extensivierung eines Teils der bestehenden Griunlandflache.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

2.4 Artenschutz

Bestand/derzeitige artenschutzrechtliche Einschatzung:

Die artenschutzrechtliche Einschatzung beschrankt sich auf die vom LANUV veréffentliche
Liste der fir NRW planungsrelevanten Arten. Bei geschitzten Arten, die nicht in der Liste der
planungsrelevanten Arten aufgelistet sind, ist die lokale Population in einem so guten Erhal-
tungszustand, dass i.d.R. eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann. Hinsichtlich des
Arteninventars im Plangebiet ist eine detaillierte Einschatzung im landschaftspflegerischen
Begleitplan zur 3. Anderung des B-Plan Nr. 128 ,Gewerbegebiet Ottenheim“ (CALLES/DE
BRABANT, 2012/2018) enthalten.

Prognose fir die Planung:

Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beach-
ten. Demnach ist es insbesondere verboten, Tiere der geschiitzten Arten zu verletzen oder
ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn-, Brut- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren. Als Regelbrutzeit ist analog § 64 LG NW der Zeitraum
vom 01.03 bis 30.09 eines jeden Jahres anzunehmen. Da durch das Vorhaben voraussicht-
lich keine artenschutzrechtlichen Belange tangiert werden, sind nach allgemeiner Einschat-
zung keine der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG bzw. jene eines unzulassigen
Eingriffs nach 8§ 15 (5) BNatSchG erfllt.

Bewertung: Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass der voraussichtliche Arten-
bestand im Planungsgebiet in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleibt und der Eingriff
aus Sicht des 8§ 19, Abs. 3 BNatSchG zulassig ist. Die externen Kompensationsmal3nahmen
haben auch positive Auswirkungen auf die Tierwelt und den Artenschutz. Besonders die V6-
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gel der offenen Feldflur und Amphibien profitieren von der Umwandlung von Ackerflachen in
extensives Grunland.

11. Immissionsschutz

Um einen ausreichenden Immissionsschutz zu den schutzbedurftigen Wohngebauden west-
lich des Planbereiches zu gewéhrleisten, erfolgte bereits im Rahmen der Aufstellung der
Ursprungsplanung eine Gliederung des Gewerbegebietes gemal? § 1 Abs. 4 BauNVO nach
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften. In der
Ursprungsfassung ist als Grundlage fiir die Gliederung der Abstandserlass von 1998 heran-
gezogen worden.

Da seit 1998 die 4. BImSchV mehrfach geéndert und auch der Abstandserlass im Jahr 2007
neu gefasst wurde, erfolgte fir den Bereich der 3. Anderung die Gliederung gemaR der Ab-
standsliste 2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz — V — 3 8804.25.1 vom 06.06.2007).

Dartber hinaus wurde in einem Schallgutachten (GRANER 2004) nachgewiesen, dass so-
wohl die Nutzung der Dauner Stral3e als 6ffentliche ErschlieBungsstral3e, als auch die Ge-
rauschentwicklung durch das neue Gewerbegebiet im Einklang mit den Immissionsschutz-
Vorschriften steht.

12. Hinweise

1. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemein-
de als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Das Bergamt Duren weist darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich der durch bergbauli-
che MalRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungen liegt und hierdurch ungleichmafige
Bodenbewegungen nicht auszuschlie3en sind. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
im Planbereich eine nicht naher lokalisierte Storzone verlauft.

3. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Euskirchen ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beteiligen.

4. Die Gasversorgung Euskirchen weist daraufhin, dass im Nahbereich zum Plangebiet die
Gashochdrucktransportleitung Weilerswist DN 150 verlauft.

5. Sollten im Zuge der Baumalnahme vor Ort schadliche Bodenverdnderungen festgestellt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehtdrde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (
LBodSchG ) - unverziiglich zu informieren.

Wenn im Rahmen der Baumalinahme Bodenmaterialien zur Herstellung einer durchwurzel-
baren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden sollten, wird auf die gemal § 2 Abs. 2
LBodSchG bestehende Anzeigepflicht gegentiber der Unteren Bodenschutzbehdrde bei Vor-
haben mit einer Materialmenge von mehr als 800 m3 hingewiesen, sofern die Maflinahme
nicht Gegenstand einer anderen behordlichen Entscheidung ist, an der die Untere Boden-
schutzbehérde zu beteiligen war.

6. Die Abteilung Bergbau und Energie bei der Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin,
dass die Grundwasserabsenkungen bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
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kohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbauli-
chen Simpfungsmal3nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwassersenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Sch&den an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen sind bei nachfolgenden Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Weilerswist
15. Oktober 2018

La Citta Stadtplanung



